{L’ Stoll & Partner GmbH
St

Immobilicn
Hausverwaltung

Mietsonderverwaltung
Vertrag

Zwischen (Auftraggeber)
als Eigentlimer des Objektes in

bestehend aus ~ Wohneinheiten, gewerblichen Einheiten und PKW - Stellplatzen,

und Stoll & Partner GmbH, Kartduserstr. 51a, 79102 Freiburg (Verwalter)

wird folgender Vertrag abgeschlossen:

§ 1 Vertragsdauer, Kiindigung

Dieser Vertrag wird fiir die Zeit vom bis fest abgeschlossen. Er verldngert sich jeweils
um ein weiteres Jahr, wenn er nicht unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten schriftlich gekiindigt wird.

§ 2 Aligemeine Aufgaben und Rechte

Der Auftraggeber Gbertragt dem Verwalter die Erledigung aller Angelegenheiten, di¢ zur ordnungsgemaBen Verwaltung
des oben bezeichneten Objektes notwendig sind. Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, die Interessen des
Auftraggebers zu vertreten und die nachstehend aufgefiihrten Aufgaben wahrzunehmen.

A) Allgemeine Verwaltung:

e Wahrnehmung der Rechte des Auftraggebers gegeniber allen Behérden einschlieBlich Grundbuchamtern,
Hypotheken- und Darlehensglaubigern, Lieferanten, Handwerkern sowie Mietern und Pachtern

e  Abschluss und Kiindigung von Mietvertrdgen

Der Verwalter informiert den Auftraggeber unmittelbar bei einer Kiindigung des Mietvertrages und vor dem
Neuabschluss eines Mietvertrages. Der Verwalter ist verpflichtet, die Mietsache zu einem markt- und ortsiiblichen
Mietzins anzubieten und zu vermieten. Der Verwalter ist im Falle einer notwendigen Neuvermietung befugt, diese, nach
Riicksprache mit dem Auftraggeber, liber eine Immobilienfirma durchfiihren zu lassen. Die Mieterauswahl trifft der
Auftraggeber.

e Vereinnahmung des gesamten Mietinkassos einschlieBlich aller Umlagen

Der gesamte Zahlungsverkehr fiir dieses Objekt wird Gber das

Konto Nr. ..o DETART et (BLZ .....coocc...........) @DGeWickelt, das
ausschlieBlich als Verwaltungskonto fiir das oben genannte Objekt dient.

e Jahrliche Abrechnung der Mietnebenkosten zwischen Eigentiimer und Mieter

e Vereinnahmung und Fithrung der Mietkautionen nach den gesetzlichen Bestimmungen

Mietkautionen werden iber ein separates Konto abgewickelt. Die Kautionen befinden sich im Eigentum der Mieter und
stehen diesen nach Auszug einschlieBlich Zinsen dann zur Verfiigung, wenn keine verrechnungsféhigen Forderungen
gegen die Mieter bestehen.

e  Uberpriifung und Geltendmachung von Mieterhdhungsmoglichkeiten

e  Ermittlung und Durchfiihrung aller Betriebs-, Heiz- und Warmwasserkostenabrechnungen nach den vertraglichen
Bestimmungen

e Durchfiihrung aller zur ordnungsgemaBen Bewirtschaftung erforderlichen MaBnahmen (z.B. veranlassen der
Ablesung von Strom-, Wasser- und Gaszdhler etc.)

e Abschluss und Kiindigung von Versicherungsvertragen, soweit sie sich auf das Vertragsobjekt beziehen, sowie die
Wahrnehmung von Rechten und Pflichten aus diesen Vertragen fiir den Auftraggeber

e Abwicklung des Schriftverkehrs mit den Mietern
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e Einstellung, Uberwachung oder Entlassung von Hilfskréften

e Erteilung von Prozessvollmachten fiir Zahlungsklagen jeder Art, die sich aus dem Miet-, Pacht- und
Nutzungsverhiltnis ergeben, sowie fiir Rdumungsklagen und schlieBlich fiir die Durchsetzung der Rechte des
Verwalters im Zusammenhang mit der Verwaltung und Bewirtschaftung des Vertragsobjektes

e Bestellung von Gebrauchsgegenstdnden und Geraten, die fiir die ordnungsmaBige Bewirtschaftung und die
Ausstattung des Hausmeisters erforderlich sind.

e Abschluss und kiindigen von Wartungsvertragen in Absprache mit dem Auftraggeber

e Durchfiihren von Mieterversammlungen bei Bedarf und in vorheriger Absprache mit dem Auftraggeber

B) Technische Verwaltung:
e RegelmiBige Uberwachung des baulichen Zustandes und Vergabe notwendiger ReparaturmaBnahmen

Ohne Riicksprache mit dem Auftraggeber kdnnen kleine Reparatur und Instandhaltungsarbeiten vom Verwalter bis zu
einer Héhe von Euro 450,00 (pro Reparaturfall) in Auftrag gegeben und bezahlt werden.

Bei gréBeren Reparatur- oder InstandhaltungsmaBnahmen wird der Verwalter Vergleichsangebote einholen und den
Auftraggeber von der Notwendigkeit der Arbeiten informieren. Erteilt der Eigentiimer keine Zustimmung zur
Durchfiihrung der Arbeiten, stellt er den Verwalter von der Haftung fiir etwa entstehende Folgeschdden frei.

Bei Instandsetzungsarbeiten oder Bewertung und Beurteilung dieser im gréBeren Umfang, kann der Verwalter nach
Riicksprache mit dem Auftraggeber sachkundige Personen (Architekten, Ingenieure) hinzuziehen.

§ 3 Haftungsausschluss

Der Auftraggeber stellt den Verwalter ausdriicklich frei von Schadén an der Migtsache, die aus Bauméngel oder nicht
sachgemaBem Gebrauch der Mietsache durch den Mieter herriihren.

Fur eventuelle Mietausfalle haftet der Verwalter nicht, es sei denn, im Falle grob fahriassigen Verhaltens.

§ 4 Vergiitung des Verwalters

Der Verwaltergebiihr sowie allen anderén in diesem Vertrag benannten Gebiihren und Kosten ist die jeweils geltende
gesetzliche Mehrwertsteuer hinzuzuirechnen. Soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir das
Verhiltnis zwischen dem Auftraggeber und dem Verwalter ergénzend die Vorschriften des BGB tber den entgeltlichen
Geschiftsbesorgungsvertrag (§ 675 BGB).

A) laufende Grundleistungen
Fir die Grundleistungen betrdgt das monatliche Verwaltungsentgelt pauschal:
€ 50,00 je Wohn-/ Gewerbeeinheit.

Das o.g. Verwaltungsentgelt wird im Voraus, in monatlich gleichen Teilbetrdgen, zum 1. eines jeden Monats vom Konto
des Auftraggebers eingezogen.

Das o.g. Entgelt deckt den Aufwand der laufenden Grundleistungen ab. Mit dem vorgenannten Entgelt nicht
abgegolten sind

e Gutachter- und Sachverstindigenhonorare (Rechtsanwilte, Architekten, Ingenieure);
e  Gerichts- und Rechtsanwaltskosten,

e  Kontoflihrungsgebiihren der Bank.

B) Sonderleistungen

Die nachgenannten Aufwendungen, welche im Einzelfall notwendig werden, sind im Vorfeld nicht kalkulierbar und
werden vom Verwalter nach dem tatsachlichen Aufwand berechnet.
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e Bearbeiten von groBeren Reparatur- oder InstandhaltungsmaBnahmen

e Bearbeiten von Leitungswasser- Sturm und anderen Versicherungsschiden
e Teilnahme an Mieterversammlungen

e Zuarbeit an den Rechtsanwalt im Rahmen eines Gerichtsverfahrens

e  Durchsetzen von Mieterh6hungsverlangen bei Widerspruch des Mieters

e Sonstige auBergewdhnliche Ortstermine an der Wohnanlage

Fur die Aufbereitung und Abrechnung der Wirtschaftsjahre vor der Ubernahme der Sondereigentums-verwaltung, wird
eine gesonderte Vergiitung vereinbart. Die Hohe dieser Sondervergiitung wird nach Sichtung der Verwaltungsunterlagen
und Feststellung des Umfangs der anfallenden Arbeiten, zwischen den Vertragsparteien vereinbart.

Soweit vorstehend ein Entgelt nach Aufwand anféllt, sind € 15,00 je Arbeitseinheit (15 Minuten) vereinbart.

§ 5 Vollmacht

Zum Nachweis seiner Vertretungsmacht kann der Verwalter jederzeit eine Vollmachtsurkunde vom Auftraggeber
verlangen.

§ 6 Allgemeine Bestimmungen

Anderungen dieses Vertrages werden nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart und von beiden Vertragsparteien
unterzeichnet sind.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im
ibrigen nicht beriihrt.

Der Auftraggeber hat dem Verwalter alle Unterlagen die zur ordnungsgemaBen Verwaltung notwendig sind, in
geordneter Form auszuhindigen. Dies sind insbesondere:

=  Bestehende Miet-, Pacht- und Wartungsvertrage,

= Versicherungsunterlagen,

= Informationen tber Mietsicherheiten (Kautionssparbuch / Bankbiirgschaft),
= Schriftverkehr mit Mietern, Handwerkern etc.

»  Grundrisspldne mit Wohnflachenberechnungen,

Der Auftraggeber veranlasst, dass alle das Objekt betreffende Geblihrenbescheide (Stadtverwaltung, Stadtwerk,
Versicherung, Miillentsorgung etc.) an den Verwalter gerichtet werden

Als Gerichtsstand aus diesem Vertrag wird nach § 23 i.V.m. §§26 und 29a ZPO Freiburg i.Br. vereinbart. vereinbart.

Freiburg, den Freiburg, den

Unterschrift Auftraggeber: Unterschrift Verwalter:
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